Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 04.08.2025r.

Etap I obejmuje budowe budynkow M1 i D1

Etap I wydzielony z przedsiewzigcia deweloperskiego objetego pozwoleniem na budowe numer
149/2024 z 15.03.2024r. dotyczacego:

PROSPEKT INFORMACYJNY
dla zadania inwestycyjnego dot. ETAPU |
przedsiewziecia deweloperskiego ..BLISKA - SZYNDZIELNIA”

budowy czterech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi,
budowe dwoch zbiornikéw retencyjnych na wody deszczowe o poj. 12m3 kazdy,
budowe zbiornika retencyjnego o poj. 119m3 z odprowadzeniem wod opadowych do
kanalizacji deszczowej,

budowe 38 miejsc postojowych od strony Al. Armii Krajowe;j,

budowg 19 miejsc postojowych od strony ul. Mtodziezowe;.

CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper NOTRA-INWEST Spélka z ograniczona odpowiedzialnos$cia

KRS 0001021158

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)

Adres

ul. Olszowka 50a/4, 43-300 Bielsko-Biala

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada

5472223833 388500503

Numer telefonu

Dawid Kolaczek, tel. 600-819-789
Krzysztof Kolaczek, tel. 602-102-600

Adres poczty elektronicznej

600819789@wp.pl,

602102600@wp.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej www.bliska4.pl

dewelopera

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

NOTRA-INWEST Sp. z 0.0. zostata zatozona w dniu 26.03.2021r. przez dwdch przedsigbiorcow. Wykonana realizacja:

* 43-300 Bielsko-Biala, ul. Mlodziezowa 29, 29A-29H, 31, 31A-31G. Rozpoczgcie inwestycji - 2021r., zakonczenie
inwestycji i wydanie pozwolenia na uzytkowanie — 04.2023r.

(Budynek mieszkalny w zabudowie szeregowej, sktadajacych si¢ z 34 lokali).




Weczesniej Dawid Kotaczek dziatat na rynku nieruchomosci w Bielsku-Biatej od 2011 r. prowadzac dziatalno$¢ pod nazwa
Notra Inwest Dawid Kotaczek. Wykonane realizacje:

* 43-300 Bielsko-Biala, ul. Aleksandrowicka 3. Rozpoczecie inwestycji - 2013r., zakonczenie inwestycji i wydanie
pozwolenia na uzytkowanie - 2014r.

(Budynek mieszkalny jednorodzinny, sktadajacych si¢ z 16 lokali).

* 43-300 Bielsko-Biala, ul. Bliska 17,19,21,23,25,27,29,31. Rozpoczg¢cie inwestycji - 2018r., zakonczenie inwestycji

i wydanie pozwolenia na uzytkowanie - 09.2021 r.

(Zespot o$miu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej, sktadajacych

si¢ z 16 lokali).

Natomiast Krzysztof Kotaczek dziata na rynku nieruchomosci w Bielsku-Biatej od 2000r. wspoélitworzac nadal dziatalnos¢
pod nazwa NOTRA Sp. z o.0. sp. k. Wykonane realizacje to m.in.:

* 43-300 Bielsko-Biala, ul. Suska 24, 26, 28, 30. Rozpoczecie inwestycji - 2012r., zakonczenie inwestycji i wydanie
pozwolenia na uzytkowanie - 2014r.

(Zespot czterech budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, sktadajacych si¢ tacznie ze 82 lokali)

* 43-300 Bielsko-Biala, ul. Starzynskiego 7,7a,7b,7¢,7d,7e. Rozpoczecie inwestycji - 2016r., zakonczenie inwestycji

i wydanie pozwolenia na uzytkowanie - 2018r.

(Zespot szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, sktadajacych si¢ facznie ze 108 lokali)

W naszej dlugoletniej dziatalnosci daliSmy si¢ pozna¢ jako rzetelni partnerzy biznesowi dla wielu podmiotéw, z ktérymi
wspotpracowalismy. Zajmujemy si¢ m.in.: budowa mieszkan i lokali uzytkowych na sprzedaz i wynajem.

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

43-300 Bielsko-Biala, ul. Aleksandrowicka 3

Adres

. 2011r.
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 2014r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

e 43-300 Bielsko-Biala, ul. Bliska 17,19,21,23,25,27,29,31
Data rozpoczgcia 2018r.

Data wydania decyzji 2021r.

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 43-300 Bielsko-Biala, ul. Mlodziezowa 29, 29A - 29H, 31, 31A - 31G
Data rozpoczecia 2021r.

Data wydania decyzji 2023r.

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt




1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Zakres przedsiewziecie deweloperskiego ,,BLISKA - SZYNDZIELNIA” obejmuje budowe czterech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych.

Budynki te oznaczono dla rozréznienia: M1, M2, D1, D2.

Budynki M1 i M2 sg budynkami mniejszymi, o mniejszej wysokosci i powierzchni zabudowy.

Budynki D1 i D2 s3 budynkami wigkszymi o wigkszej wysokos$ci i powierzchni zabudowy.

Budynki D1 i D2 wykonano w pierwszej linii zabudowy, od strony Alei Armii Krajowej.

Budynki M1 i M2 w drugiej linii zabudowy.

Pod budynkami D1 i D2 oraz w ich poblizu zaprojektowano dwa odrgbne garaze podziemne.

Garaz podziemny budynku D1 potgczony jest pod ziemig tgcznikiem z klatkg schodowg budynku M1 — dzigki temu,
istnieje mozliwos¢ korzystania ze stanowisk postojowych w garazu podziemnym D1 dla lokatoréw budynki M1.
Garaz podziemny budynku D2 potgczony jest pod ziemig tgcznikiem z klatkg schodowg budynku M2 — dzigki temu,
istnieje mozliwos$¢ korzystania ze stanowisk postojowych w garazu podziemnym D2 dla lokatoréw budynki M2.
Pomigdzy garazami znajduje si¢ wspdlny tgcznik z drogg dojazdowa w formie pochylni.

W parterze budynku M1 oraz D1 przewidziano dodatkowe miejsce garazowe dostgpne bezposrednio z poziomu terenu
w ilosci po 5 w kazdym z budynkow.

Na powierzchni ptyt stropowych garazy podziemnych przewidziano tereny zielone i rekreacyjne.

W uktadzie urbanistycznym do budynkow D1, D2 oraz garazy podziemnych przewidziano migjsca postojowe oraz
wjazd na teren od strony ulicy Armii Krajowej.

Dla budynkéw M1 i M2 dojazd oraz miegjsca postojowe przewidziano z wjazdem od strony ulicy Mtodziezowe;.
Wszystkie budynki skomunikowane sg pomi¢dzy sobg wzajemnie w czes$ci nadziemnej i podziemne;j.

Inwestycja zostata podzielona na dwa Zadania Inwestycyjne tj. ETAP | oraz ETAP II.

Prospekt informacyjny przedstawia realizacje Zadania Inwestycyjnego - ETAP | - budowa budynku M1 i D1.

Adres, numer dziatki ewidencyjnej  |Dzialki 4049/1 ktéra wejdzie s klad nieruchomosci wspélnej oraz udzial w
i numer obrgbu ewidencyjnego* dzialce 4049/3, dla ktérych zostana zalozone nowe ksiegi wieczyste po ich
odlaczeniu z ksiegi wieczystej Nr BB1B/00044427/6
obreb 0009 Kamienica, przy ul. Mlodziezowej / Al. Armii Krajowej w Bielsku-
Bialej
Nr ksiegi wieczystej BB1B/00044427/6
Istniejace obcigzenia hipoteczne brak
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej
W przypadku braku ksiegi nie dotyczy
wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?
Informacje dotyczace obiektow Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania
istniejacych potozonych terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)
w sasiedztwie inwestycji
i wptywajacych na warunki zycia® e  Szpital Wojewodzki w Bielsku-Bialej, oddalony o ok. 900m.
e Kolej linowa na Szyndzielni¢, oddalona o ok. 2km.
¢ Hala Widowiskowa BBOSIR, oddalona o ok. 1km.
e Bielsko-Bialski Osrodek Rekreacyjno-Narciarski ,,Debowiec”, oddalona
0 ok. 1,8km.

1
2

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na
nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



Akty planowania przestrzennego Plan ogolny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa

i inne akty prawne na terenie organu oraz miejsce publikacji
objetym przedsigwzigciem

. . Miejsco lan zagospodarowania i iazuje miej
deweloperskim lub zadaniem |00 (T E P Zagospocaronania proesirzennego
inwestycyjnym gosp P go.

Miejscowy plan odbudowy

Inne*
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Nie obowiazuje miejscowy plan
miejscowego pla_nu zagospodarowania przestrzennego.
zagospodarowania przestrzennego Maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie dotyczy

dla terenu objgtego

przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym Maksymalna i minimalna nadziemna nie dotyczy
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy nie dotyczy
Maksymalna wysokos¢ zabudowy nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy powierzchni nie dotyczy

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania nie dotyczy

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy nie dotyczy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych nie dotyczy

terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegbtowe zasady obstugi nie dotyczy
w zakresie komunikacji

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpos$redniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytow, standardéw jako$ciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.



Warunki i szczegbtowe zasady obstugi nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu BRAK PLANU.
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego X — -
el ek 1 o e, Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie dotyczy
znajdujacych si¢ w odleglosci
do 100 m od granicy terenu objetego |Maksymalna i minimalna nadziemna nie dotyczy
przedsiewzigciem deweloperskim intensywno$¢ zabudowy
lub zadaniem inwestycyjnym?®
Maksymalna powierzchnia zabudowy nie dotyczy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Budynki mieszkalne wielorodzinne
wraz z garazami podziemnymi.

Funkcja mieszkaniowa oraz garaze
podziemne i czesciowo wbudowane w
partery budynkéw.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Zadanie inwestycyjne ETAP I:
Budynek M1 — kubatura 4154m3, szer. -
21,33m, dlugos¢ — 15,54m.

Budynek D1 — kubatura — 5865m3, szer.
—28m, dt.- 16,78m.

Zadanie inwestycyjne ETAP I1:
Budynek M2 — kubatura — 4151m3,
szer.—21,33m, dt. — 15,54m.

Budynek D2 — kubatura — 5922m3, szer.
—28m, dt. — 16,78m.

forma architektoniczna

4 budynki mieszkalne wielorodzinne na
rzucie prostokata, kazdy z nich w
uktadzie jednoklatkowym,
korytarzowym, z wejSciem od strony
wschodniej. Budynki oznaczono
symbolami M1, M2, D1, D2. Wszystkie
budynki o wysokosci 4 kondygnacji
nadziemnych kwalifikujace si¢ do grupy
budynkoéw niskich. Budynki murowane
w technologii tradycyjnej kryte ptaskimi
stropodachami. W parterach budynkow
M1 i D1 usytuowano po 5 garazy
dostepnych bezposrednio od strony
zewnetrznej. Budynki M1 i M2
podpiwniczone, posadowione na
gruncie, z komorkami lokatorskimi i
pomieszczeniami technicznymi
zlokalizowanymi w piwnicach. Budynki

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




D1 i D2 posadowione na ptycie
stropowej garazy podziemnych. 2
garaze podziemne ze wspo6lng pochylnia
wjazdowa, kazdy z nich przewidziany
na postoj dla 32 pojazdow.

usytuowanie linii zabudowy

Zgodnie z decyzja o warunkach
zabudowy linie odsuniete od ul. Alei
Armii Krajowej oraz ul. Mlodziezowe;j,
z czego od strony ul. Alei Armii
Krajowej w odlegtosci min. 16m, od
strony ul. Mlodziezowej zgodnie z
DWzz.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Powierzchnia zabudowy = 1602,62m2
(24,99%), powierzchnia utwardzona
2313,14m2 (36,07%).

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Pozwolenie na budowg, decyzja nr
149/2024 z dnia 15.03.2024r., pkt. 10 -
ustala si¢ rygor ochrony warto§ciowego
drzewostanu. Na ewentualng wycinke
drzew kolidujacych z inwestycja nalezy
uzyska¢ zezwolenie wlasciwego organu
ochrony srodowiska. Zielen nie
podlegajaca wycince nalezy
zabezpieczyC na czas budowy, a prace
budowlane w ich poblizu nalezy
wykonywac recznie.

Decyzja o warunkach zabudowy
UA.6730.659.2021.DBP-UR z dnia
03.02.2023r.:

Pkt. 2.2 ochrona $rodowiska i zdrowia

ludzi: Zabrania sie zabudowy lub

zagospodarowania terenu oraz ich
uzytkowania, w sposob powodujacy
zanieczyszczenie powietrza, wody lub
gleby. Ewentualne uciazliwos$ci
powodowane przez np. hatas, przykre
zapachy lub inne, nalezy ograniczy¢ do
terenu wnioskowanej nieruchomosci.

Pkt. 2.3. ochrona przyrody i krajobrazu:

a) Istniejace drzewa i krzewy
podlegaja ochronie stosownie do
przepisoOw ustawy z dnia
16.04.2004r. o ochronie przyrody.
Usunigcie wymaga zezwolenia
Prezydenta Miasta Bielska-Biatej za
posrednictwem Wydziatu Ochrony
Srodowiska Urzedu Miejskiego i
moze nastgpi¢ pod warunkiem
uzyskania prawomocnego
pozwolenia na budowe.

b) Wymaga si¢ zastosowania
kolorystyki $cian zewngtrznych w
gamie koloréw pastelowych Iub
kolorystyki materiatdw naturalnych.

C) Zabrania si¢ budowy ogrodzenia z
prefabrykowanych przeset
betonowych od strony terendw
ogo6lnodostepnych.




wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy, brak w poblizu otwartych
zbiornikow i ciekow wodnych.

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy, budynek poza strefa
ochrony konserwatorskiej.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Decyzja o warunkach zabudowy
UA.6730.659.2021.DBP-UR z dnia
03.02.2023r.:

Pkt. 2.5 ochrona terenéw lub obiektéw na

podstawie przepisow odrebnych:

a) ochrona gruntoéw rolnych uzytek rolny
S-1II na dziatkach nr 3387/2 1 3387/3
wymaga decyzji o wylaczeniu z
produkcji rolniczej. Przed wydaniem
pozwolenia na budowe nalezy uzyskac
decyzje o zezwoleniu na wylgczenie z
produkcji uzytkéw rolnych, o ktorym
mowa w art. 11 ust. 1 ustawy z dnia
03.02.1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. 2 2017 r.,
poz. 1161),

b) ochrona melioracji i stosunkow
wodnych:

e zabrania si¢ zmieniania stanu wody na
gruncie, a w szczeg6lnosci kierunku
odplywu znajdujacej si¢ na jego gruncie
wody opadowej, ani kierunku odplywu
ze zrodet - ze szkoda dla gruntow
sgsiednich,

e zabrania si¢ odprowadzania wod lub
Sciekow na grunty sasiednie,

¢ na wlascicielu gruntu cigzy obowigzek
usunigcia przeszkod oraz zmian w
odplywie wody powstatych na jego
gruncie, jezeli powoduja szkode dla
gruntéw sasiednich,

e jezeli spowodowane przez wilasciciela
gruntu zmiany stanu wody ha gruncie
szkodliwie wptywaja na grunty
sasiednie, Prezydent Miasta moze w
drodze decyzji nakazaé wtascicielowi
gruntu przywrocenie stanu
poprzedniego lub wykonanie urzadzen
zapobiegajacych szkodom,

e przy realizacji inwestycji nalezy
przyja¢ rozwiagzania projektowe
zapewniajace prawidlowe
funkcjonowanie istniejacych urzadzen
melioracji wodnych po uzgodnieniu z
ich administratorem,

e przy uszkodzeniu istniejacych urzagdzen
melioracji wodnych inwestor jest
zobowigzany do usuni¢cia szkod na
wiasny koszt,

¢) strefy ochronne od sieci infrastruktury
technicznej - przez wnioskowany teren,
wzdhiz Alei Armii Krajowej przebiega
sie¢ wodociagowa wo50. Nalezy
zachowa¢ warunki zagospodarowania i




szerokos¢ stref technicznych ustalonych
przez zarzadcg sieci,

d) wnioskowana inwestycja znajduje sie w
zasiegu powierzchni ograniczajacej
lotniska sportowego w
Aleksandrowicach.

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Teren inwestycji obstugiwany poprzez 2
niezalezne wjazdy dla pojazdow.
Pierwszy od strony ul. Mlodziezowej,
obstugujacy przylegty parking
naziemny oraz 5 stanowisk postojowych
wbudowanych w parter budynku M1.
Drugi usytuowany od strony Alei Armii
Krajowej obstugujacy przylegty parking
naziemny, garaze w czg¢sciach
podziemnych, oraz 5 miejsc
postojowych zlokalizowanych

w parterze budynku D1.

warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Budynki podtaczone do nastepujacych
sieci: energetycznej, cieptowniczej,
wodociggowej, kanalizacyjnej,
teletechnicznej.

minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Powierzchnia biologicznie czynna =
2497,24m2 (38,94%).

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Powierzchnia zabudowy budynkow:
M1 =331,47m2, D1 = 469,84m?2.

wysoko$¢ zabudowy

M1 =10,96m, D1 =12,68m.

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji

w promieniu 1 km od terenu

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

1. Na dzialce 4049/2 bedzie
zrealizowany Il etap inwestycji,
ktory jest objety tym samym
pozwoleniem na budowg oraz
warunkami zabudowy co etap |.

2. Woydane warunki zabudowy dla
inwestycji: budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego (25
lokali mieszkalnych) o czterech
kondygnacjach nadziemnych oraz
jednej podziemnej (garaz
podziemny) na nieruchomosci
oznaczonej jako dziatka nr 522/6
przy ul. Borowej/Armii Krajowej w
Bielsku-Biatej. Wysoko$¢ czgsci
nadziemnej od 3 do 4 kondygnaciji;
dach ptaski ze spadkiem
technologicznym. Na ten moment
inwestycja ogrodzona, zamkni¢ta.
Planowana realizacja inwestycji ok
2027r.

Warunki zabudowy do okazania u
dewelopera.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

nie dotyczy

6

Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekdw, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzjach o srodowiskowych nie dotyczy
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*

Czy pozwolenie na budowg jest
ostateczne

tak*

piex
piex

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak*

nie*




Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Nr 149/2024 z 15.03.2024r. wydana przez Prezydenta Miasta Bielska-
Bialej oraz postanowienie z 10.04.2024r. dotyczace sprostowania oczywistej
omylki.

Decyzja Nr 714/2024 z dnia 12.12.2024r. dot. zatwierdzenia zmiany do
projektu architektoniczno-budowlanego w zakresie m.in. powi¢kszenia
kondygnacji podziemnej bud. M1 o dodatkowe pomieszczenia piwniczne —
komorki lokatorskie.

Decyzja GK.6831.93.2025.KO z dnia 16.07.2025r. dot. zatwierdzenia podzialu
dzialek z dzialek 3387/2, 3387/3, 525/15, 525/30, 525/32, 525/33 i 525/34 na
4049/1, 4049/2 i 4049/3.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

09.04.2024r.

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Ztozenie zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych
do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Bielsku-Biatej. Brak
zgloszonego sprzeciwu.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Od 22.04.2024r. do 15.08.2026r.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw Budowa czterech budynkéw mieszkalnych

wielorodzinnych z garazami podziemnymi.

Etap | obejmuje:

e budowe budynku M1 i D1, w kazdym po 5 miejsc
postojowych w garazu.

e Budowe 19 miejsc postojowych od strony ul.
Milodziezowej.

o Garaz G1 - 32 miejsca postojowe.

e 4 miejsca postojowe w cz. podz. miedzy garazem G1 i
G2.

e Budowe dwdéch zbiornikéw retencyjnych na wody
deszczowe o poj. 12m3 kazdy.

e Budowe zbiornika retencyjnego o poj. 119m3 z
odprowadzeniem wod opadowych do kanalizacji
deszczowej.

Rozmieszczenie budynkoéw
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

1106 cm

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Podstawa prawna wskazan powierzchni: Dz.U. poz. 1609 z dnia 11.09.2020 (z
pozniejszymi zmianami), PN-1SO 9836:2022-07 oraz jej interpretacja w
opracowaniu Naczelnej Organizacji Technicznej.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych 4259% - §rodki wlasne

kredyt, srodki wlasne, inne 75% - $rodki nabywcéw

W nastgpujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

nie dotyczy




Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierniczy*

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug 0,45% dla otwartych mieszkaniowych
ktorej jest obliczana kwota sktadki na rachunkow powierniczych
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Nabywca dokonuje wptat na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, to jest nabywca dokonuje wptat
na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia,
przy czym deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
zakonczeniu danego etapu przedsigwziecia deweloperskiego; Bank ewidencjonuje
wplaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy na rachunku powierniczym,
przyporzadkowanym przez Bank kazdemu z nabywcdw zgodnie ze wskazaniem
numeru rachunku otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawartym w
tresci umowy deweloperskie;j.

Bank wyplaca deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego, W wysokos$ci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okre§lonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego, przy czym w przypadku zakonczenia
ostatniego etapu przedsigwzi¢cia deweloperskiego Bank wyptaca deweloperowi
pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne
wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac, po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego obejmujgcego umowe przenoszacg na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen
0sob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewziecia
deweloperskiego w zakresie ustawowym przed wyptata srodkoéw pieni¢znych z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, przy czym w trakcie kontroli
Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli
dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziccia deweloperskiego, a koszty
kontroli jak i prowadzenia rachunku powierniczego ponosi deweloper.

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spoldzielczy w Zatorze, ul. Rézana 2, 32-640 Zator
KRS 0000143960, NIP 5490011567, REGON 000499850

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

Etap 1
30.05.2024r.

inwestycyjnego Zakup dziatek, projekt, zagospodarowanie terenu na cele budowy — biuro budowy,
przytacze pradu budowlanego, ogrodzenie terenu budowy, oznakowanie budowy.
Budynek M1:
Wykop pod budynek, korytowanie i wykonanie podbudowy pod parking
zewngetrzny przy M1.
Szacunkowy udziat wynosi 20% catkowitych kosztow przedsiewziecia
deweloperskiego.
Etap 2
15.08.2024r.
Budynek M1:
Wykonanie: stanu ,,zero”
Budynek D1:
Wykop pod budynek, wykonanie ptyty fundamentowe;.
Garaz G1:
Ptyta fundamentowa garazu G1 i posadowione na niej $ciany fundamentowej.
Szacunkowy udzial wynosi 20% catkowitych kosztow przedsiewziecia

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
siewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art.
48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.




deweloperskiego.

Etap 3

30.11.2024r.

Budynek M1:

Wykonanie konstrukcji no$nej budynku do poziomu stropu nad ostatnim pigtrem
tj. wykonanie §cian zewnetrznych i wewngtrznych no$nych zelbetowych i
murowanych oraz stropow,

Budynek D1:

Wykonanie stanu ,,zero”

Garaz G1:

Wykonanie polowy stropu nad garazem G1.

Szacunkowy udzial wynosi 10% catkowitych kosztow przedsiewziecia
deweloperskiego.

Etap 4

30.01.2025r.

Budynek M1:

Pokrycie dachu wraz z izolacja termiczna.

Scianki dziatowe w mieszkaniach.

Instalacja elektryczna bez montazu osprzgtu w 15 mieszkaniach.

Instalacja wod.- kan. wewng¢trznej bez bialego montazu w 15 mieszkaniach.
Budynek D1:

Wykonanie konstrukcji no$nej budynku do poziomu stropu nad ostatnim pigtrem
tj. wykonanie $cian zewngtrznych i wewnetrznych nosnych zelbetowych i
murowanych oraz stropow.

Szacunkowy udziat wynosi 10% catkowitych kosztow przedsiewzigcia
deweloperskiego.

Etap 5

15.04.2025r.

Budynek M1:

Stolarka okienna PCV w mieszkaniach.

Instalacja elektryczna bez montazu osprzetu.

Instalacja wod.- kan. wewnetrzna bez biatego montazu.

Tynki.

Wylewki.

Budynek D1:

Pokrycie dachu wraz z izolacjg termiczng.

Scianki dziatowe w mieszkaniach.

Instalacja elektryczna bez montazu osprzetu w 16 mieszkaniach.

Instalacja wod.- kan. wewngtrzna bez biatlego montazu w 16 mieszkaniach.
Szacunkowy udziat wynosi 10% catkowitych kosztow przedsiewziecia
deweloperskiego.

Etap 6

30.06.2025r.

Budynek M1:

Ocieplenie budynku wraz z wykonaniem warstwy zbrojacej z siatki na kleju bez
obrébki szpalet.

Budynek D1:

Stolarka okienna PCV w mieszkaniach.

Instalacja elektryczna bez montazu osprzetu.

Instalacja wod.- kan. wewngtrzna bez biatego montazu

Tynki.

Wylewki.

Garaz G1:

Wykonanie drugiej potowy stropu garazu G1.

Szacunkowy udzial wynosi 10% catkowitych kosztow przedsiewziecia
deweloperskiego.

Etap 7

30.08.2025r.

Budynek M1:

Montaz obrzezy i kraweznikdw pod parking zewnetrzny przy M1 oraz przylegte do
niego bezposrednio ciagi komunikacyjne.

Wykonanie przytacza do budynku sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.




Na parkingu naziemnym przy budynku M1 wykonanie kostki brukowej (migdzy
budynkiem M1, a ulicag Mlodziezows).

Wykonanie warstwy wykonczeniowej elewacji - tynk od poziomu pierwszego
pigtra do dachu.

Budynek D1:

Ocieplenie budynku wraz z wykonaniem warstwy zbrojacej z siatki na kleju bez
obrobki szpalet.

Szacunkowy udzial wynosi 10% catkowitych kosztow przedsiewziecia
deweloperskiego.

Etap 8

30.10.2026r.

Budynek M1:

Wykonanie elewacji.

Montaz drzwi do mieszkan.

Na czg$ci dziatki podzielonej na potrzeby wykonania kosztorysu inwestorskiego:
wykonanie kompletnego zagospodarowania terenu, przytacza sieci
zewngtrznych oraz zakonczenie inwestycji, odbior budynku wraz z pozwoleniem
na uzytkowanie, przeniesienie prawa wlasnosci.

Wykonanie wjazdu do garazu podziemnego G1.

Budynek D1:

Wykonanie elewacji.

Montaz drzwi do mieszkan.

Na czgéci dziatki podzielonej na potrzeby wykonania kosztorysu inwestorskiego:
wykonanie kompletnego zagospodarowania terenu, przytacza sieci
zewngtrznych oraz zakonczenie inwestycji, odbior budynku wraz z pozwoleniem
na uzytkowanie, przeniesienie prawa wtasnosci.

Szacunkowy udzial wynosi 10% catkowitych kosztow przedsiewziecia
deweloperskiego.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Na ostateczng ceng zakupu bedzie mial wplyw wytacznie nast¢pujacy czynnik:

- w przypadku zmiany stawek podatku VAT, w stosunku do obowigzujacych w
chwili zawarcia niniejszej umowy, cena ulegnie stosownej zmianie, 0 czym
Deweloper poinformuje pisemnie Nabywce. W przypadku, gdy zmiana stawek
podatku VAT spowoduje zwigkszenie ceny sprzedazy przedmiotu umowy,
Nabywcy bedzie przystugiwato prawo do odstgpienia od umowy w terminie 7 dni
od otrzymania zawiadomienia od Dewelopera, z prawem do zwrotu dokonanych
wptat w minimalnej wysokosci, w terminie 30 dni liczonych od ztoZenia
o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy i pisemnym wskazaniu przez Nabywce
rachunku bankowego, na jaki ma nastapi¢ zwrot. Jezeli w wyzej wymienionym
terminie Nabywca nie ztozy stosownego o$wiadczenia o odstapieniu od umowy, to
wowczas bedzie zobowigzany do uregulowania réznicy w cenie wynikajacej ze
zmiany stawki podatku VAT, w terminie 7 dni od otrzymania zawiadomienia.
Deweloper przedstawit Nabywcy rozliczenie koncowe wynikajace ze zmian
opisanych powyzej w terminie do 3 dni przed odbiorem Lokalu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO
GWARANCYJNYM

LUB

DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU




Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:

Art. 43.

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych Iub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajagcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem Iub inng kasg w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1.




7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetienia przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokos$ci okres§lonych w umowie,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez
nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYZSzej.

Ponadto mozliwos¢ odstgpienia w zwigzku ze zmiang stawki podatku VAT.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienic na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomos$é, lub
przeniesienie utamkowej czeSci wilasnosci nieruchomosei wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomoscei
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
za$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej whasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wilasnoSci nieruchomos$ci wraz
z prawem do wyltacznego korzystania z czgsci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,




b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej cze$ci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w Bank Spoldzielczy w Zatorze, ul. Rozana 2, 32-640 Zator , otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Bank Spotdzielczy w Zatorze, ul. R6zana 2, 32-640 Zator,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznos$ci
tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego
udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata §rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spoéldzielczy w Zatorze, ul. R6zana 2, 32-640 Zator korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: .........

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzaciji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena Iokalq mieszkal_nego Cena lokalu mieszkalnego - ,00 zi

albo domu jednorodzinnego Cena 1/108 udzialu w drodze w dzialce 4049/3 — ,00z1 /
Powierzchnia uzytkowa lokalu m2

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej z¥/m2 (zréznicowanie cen na calosci inwestycji)
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego



https://www.bfg.pl/

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Etap I: Budynek M1, D1 w terminie do 30.10.2026r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Budynki posiadajg cztery kondygnacje
naziemne i jedna podziemng.

Technologia wykonania

Tradycyjna — murowana, plyta
fundamentowa zelbetowa, dach plaski
zelbetowy typu filigran z Termoizolacja
i Hydroizolacja.

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowiacym czes$¢
wspolng nieruchomosci

WYKONCZENIE KLATEK
SCHODOWYCH :

*» Tynki wewnetrzne gipsowe.
« Sciany malowane, wykonczone tynkiem
elewacyjnym lub tynkiem z rolki.
* Posadzka i schody z ptytek gresowych.
* Drzwi wejsciowe do klatki schodowych z
profili aluminiowych, przeszklone.
* Drzwi do garazu, pomieszczen
technicznych stalowe.
* Na kazdym pietrze przewiduje si¢
indywidualne liczniki zuzycia mediow dla
kazdego z mieszkan (energii cieplnej jako
cieplomierze, a takze cieptej 1 zimnej
wody jako wodomierze).

POZIOM PIWNIC :
* Posadzka betonowa utwardzana
powierzchniowo, zatarta na gtadko.
* Bramy garazowe segmentowe z napedem
elektrycznym otwierane na pilota.
* Oswietlenie ogodlne.

TEREN ZEWNETRZNY :
* Zgodnie z planem zagospodarowania
terenu.
» Ciagi pieszo-jezdne z kostki brukowej
betonowe;j.
* Tereny zielone, trawniki.
« Smietnik.

Liczba lokali w budynku

Etap I:
e Budynek M1 - 18 lokali mieszkalnych.
e Budynek D1 - 25 lokali mieszkalnych.




Liczba miejsc garazowych
i postojowych o

Etap I:
Budynek M1 - 5 miejsc postojowych.
e Budynek D1 - 5 miejsc postojowych.
e Garaz G1 - 32 miejsca postojowe.
e 4 miejsca postojowe w cz. podz.
miedzy garazem G1 i G2.
e 19 miejsc postojowych od strony ul.
Mtodziezowe;.

Dostgpne media w budynku Budynki podtaczone do nastgpujacych
sieci: energetycznej, cieplownicze;j,
wodociggowej, kanalizacyjne;j,

teletechnicznej

Dostep do drogi publicznej Zgodnie z decyzja Prezydenta Miasta
Bielska-Biatej numer
ADD.4410.141.1.2023.AP z dnia
09.05.2023r. lokalizacja zjazdu z al. Armii
Krajowej do dziatki nr 5258/15 - zjazd
wylacznie dla realizacji prawoskretnej oraz
na lokalizacj¢ zjazdu z ul. Mtodziezowe;j

do dziatki nr 3387/2.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Rzut lokalu.
Lokal mieszkalny nr ___ w budynku ___ przy ul. Mlodziezowej / AL. Armii
Krajowej na pietrze.

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Lokal mieszkalny nr w budynku ___ o powierzchni ___ m2 skladajacy
sie z salonu z kuchnig, pokoju, lazienki i komunikacji.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

W planie:
Etap I: Budynek M1, D1 w terminie do 30.10.2026r.

Data ustanowienia odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

W planie:
Etap I: Budynek M1, D1 w terminie do 30.10.2026r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

nie dotyczy

DAWID
KOLACZEK

Gf

podpisem zaufanym

PODPIS ZAUFANY

10.10.2025 13:42:05 GMT+0200

Potwierdzam odbiér prospektu:

Dokument podpisany elektronicznie

Podpis dewelopera

/podpis i data/



albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu,
stref ochronnych, ucigzliwosci)..
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